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Melissa Jenck

From: Sarah Absher
Sent: Friday, July 1, 2022 2:51 PM
To: Melissa Jenck
Subject: Re: Non-Conforming Minor Review Information Request

From: Todd Pearson <tmcpearson53@gmail.com>  
Sent: Tuesday, May 24, 2022 1:19 PM 
To: Heather Pearson <hmcpearson51@gmail.com>; Sarah Absher <sabsher@co.tillamook.or.us>; Thomas Golden 
<Tomloydgolden@gmail.com>; Sheila Shoemaker <sshoemak@co.tillamook.or.us> 
Subject: EXTERNAL: Re: Non‐Conforming Minor Review Information Request 
 

[NOTICE:  This message originated outside of Tillamook County ‐‐ DO NOT CLICK on links or open attachments unless 
you are sure the content is safe.] 

Good morning Sarah,  
Tom Golden, our designer, submitted our formal narrative response to the Minor Review criteria (I believe to Sheila 
Shoemaker). You may want to refer to this. My e‐mail on 4/11 was a supplement to this.  
 
I have done my best to respond to the highlighted criteria you indicated as below... 
 
2. As indicated in my e‐mail, this will now be our primary residence, as opposed to a vacation cottage. So, the number of 
trips to the property will increase accordingly, but not out of proportion to our neighbors on the hill who also live there 
year‐round or use their home for vacations and rental. 
 
3. As indicated in my e‐mail, our current parking is less than ideal on a narrow grassy area between the county road 
(Hillcrest Drive) and a retaining wall on our property. We will be improving our single car garage to actually house a car, 
and are creating additional parking space for 2 cars, if needed, on our adjoining lot to the North. This parking space will 
be offset from Hillcrest Drive as indicated on our site plan, and will be an improvement from our current parking. 
 
4. I do not envision any significant visual impact for our neighbors. The roof height will not exceed the tallest portion of 
our existing roof line. We are downslope from our neighbors to the north and the addition will be hidden behind two 
large trees, a cedar and grand fir. We are uphill from our neighbors to the south, they should not have significant 
adverse visual impact due to our privacy screening landscaping and their garage (we look at their garage roof from our 
existing deck). We are uphill from our neighbors below us to the west, and the addition is set back from the hillside drop 
off,  so should not be noticeable or have a negative visual impact.  
 
5. As indicated, hours of operation will change in accordance with now being year‐round residents. 
 
6. Our vacant lot to the north is overgrown with ivy, salal, wild cucumber and salmonberry, and has several large fir and 
cedar trees. We will excavate/grade a portion of the lot to accomodate the new septic system/drain lines and then will 
landscape this, which will visually be an improvement. We will leave the current vegetation in place on the west side of 
our property to continue to provide stabilization/erosion control for the hillside.  We will leave the large trees in place as 
well.  
 
7. As indicated on our site plan, we will have a retaining wall/drainage system placed along the north side of the new 
addition and the garage/shed for erosion control/drainage from the upper north lot. As above we will landscape the 
portion of the north lot that is graded to help with water drainage/runoff. There should be no impact on water quality. 
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8. The obvious benefit for the area is that our home and property will have an enhanced appearance with the 
renovation and our now being year‐round residents and able to provide continual, ongoing maintenance and upkeep (as 
opposed to periodically). 
 
9 and ii. As previously described, our use of the house/property will be commensurate with other residents in or 
location. The other homes on our hill are used by year‐round residents, or used as second homes for vacations and 
rentals (airbnb, vrbo, etc.). We don't anticipate use that  would be in conflict or incompatible with the character, history, 
or current development of our neighborhood. We do not anticipate adverse effects on environmental factors such as 
noise, visual impact, dust, odor/fumes, smoke, vegetation, or water drainage/quality.  
 
iib. There is approximately 15 feet between our home/addition and our existing garage/shed. We do plan to renovate 
the shed above our single car garage once the cottage renovation/addition is completed. It will be a small bunkhouse 
studio (310  sq. ft) and will maintain its current footprint.  
 
I hope this provides the information requested. Our designer, Tom Golden, may be able to provide more detailed 
information if needed.  
 
Please contact me with any additional questions or needed clarifications. Hopefully this will be satisfactory to proceed 
with the public notification process.  
 
My best, 
 
Todd Pearson 
Cell #253‐351‐8577 
tmcpearson53@gmail.com 
 
On Tue, May 24, 2022 at 12:28 PM Todd Pearson <tmcpearson53@gmail.com> wrote: 

 

‐‐‐‐‐‐‐‐‐‐ Forwarded message ‐‐‐‐‐‐‐‐‐ 
From: Sarah Absher <sabsher@co.tillamook.or.us> 
Date: Mon, May 23, 2022 at 4:24 PM 
Subject: Non‐Conforming Minor Review Information Request 
To: tmcpearson53@gmail.com <tmcpearson53@gmail.com> 
 

Hello Todd, 

  

In review of the email dated April 11, 2022, I noticed a few criteria responses were missing.  I have highlighted the 
criteria that require additional information in order for me to proceed with the review process: 

  

(a) The request will have no greater adverse impact on neighboring areas than the existing use or structure when the 
current zoning went into effect, considering:  

i. A comparison of existing use or structure with the proposed change using the following factors:  

1. Noise, vibration, dust, odor, fumes, glare, or smoke detectable at the property line or off‐site;  
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2. Numbers and kinds of vehicular trips to the site; Are the number of trips expected to change as a result of the 
project? 

3. Amount and nature of outside storage, loading and parking;  Has the parking area been altered or impacted?  Do 
parking requirements continue to be met?  (2‐ 8‐foot by 20‐foot parking spaces) 

4. Visual impact;  Are there any visual impacts on the property or surrounding area as a result of the expansion? 

5. Hours of operation; Are there any changes in hours of operation? 

6. Effect on existing vegetation; Is additional vegetation going to be removed to accommodate the project?  If so, what 
is the plan for vegetation, stabilization and erosion control? 

7. Effect on water drainage and water quality;  Are additional stormwater improvements going to be installed to 
accommodate additional stormwater resulting from the project? 

8. Service or other benefit to the use or structure provides to the area; and Does the dwelling provide a service or 
benefit to the area? 

9. Other factors relating to conflicts or incompatibility with the character or needs of the area.  

ii. The character and history of the use and of development in the surrounding area. What is the character of the 
area?  What are properties primarily used for?  Is the proposed expansion in conflict with the other uses in the area? 

(b) The request shall maintain a minimum separation of six feet between structures, and comply with the clear vision 
area of Section 4.010.  Is 6‐feet of separation maintained between structures following project completion?  Is the 
property a corner lot?  

  

Sincerely, 

  

 

Sarah Absher,  CFM, Director 

TILLAMOOK COUNTY  |  Community Development 

1510-B Third Street 

Tillamook, OR 97141 

Phone  (503) 842-3408 x3317 

sabsher@co.tillamook.or.us 

  

  


